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Articolo 1
Oggetto del regolamento

Il presente regolamento disciplina, nel rispetto della L.R.13/97 e succ. mod., le procedure per l’assegnazione delle aree e degli immobili, compresi negli agglomerati del Consorzio Sviluppo Industriale del Sud Pontino, da destinare all’insediamento di attività produttive di tipo industriale – commerciale - artigianale, polifunzionale e di servizi, nonché di quelle altre attività che a giudizio esclusivo del Consorzio, rispondono alle esigenze ed all’utilità generale dell’ambito territoriale dello stesso.

Il Consorzio nel rispetto della normativa e dei vincoli del proprio PRT, preassegna e assegna i suoli  di cui dispone nei diversi agglomerati, a coloro che ne facciano domanda per la realizzazione di insediamenti produttivi o di altre iniziative all’uopo consentite. 
Articolo 2
Domanda pressegnazione
Chiunque intenda realizzare iniziative produttive in aree o immobili compresi negli agglomerati del Consorzio, deve presentare relativa domanda, correlata dalla documentazione di seguito elencata:
• Relazione programmatica tecnico-economica illustrativa dell’iniziativa produttiva (Business - Plan)  

• Certificato di iscrizione alla C.C.I.A.A., che deve contenere:

    a) l’indicazione che l’impresa nell’ultimo quinquennio non risulta in stato di fallimento, liquidazione coatta, concordato preventivo o amministrazione controllata;

    b) nulla-osta ai fini dell’art. 10 della legge 575/65  e succ. mod. e integrazioni;

•  Copia dell’atto costitutivo, dello statuto e dell’ultimo bilancio
•  Copia eventuale titolo di proprietà delle aree interessate 

•  Crono programma dei lavori da eseguire

•  Relazione sulle acque di scarico 

•  Ricevuta di versamento per istruttoria pratica 

•  Autorizzazione trattamento dati personali ai sensi del D.Lgs. 196/03.
Il Consorzio, si riserva, di richiedere la presentazione di ulteriori documenti, ove necessario e di determinare annualmente il versamento delle spese istruttorie.
Articolo 3
Delibera di preassegnazione e indicazione del lotto o delle aree disponibili.

Salva ogni diversa disposizione, il Consorzio decide in merito entro i successivi  trenta giorni dalla presentazione dell’istanza.

Nel caso di documentazione incompleta, il responsabile del procedimento comunica agli interessati l’integrazione della documentazione mancante. Nel caso in cui le integrazioni prescritte non pervengano nell’arco di 30 giorni dalla data di ricevimento della richiesta, le somme versate a titolo di spese istruttorie saranno trattenute e la richiesta archiviata.


Nel caso in cui l’istanza venga ritenuta meritevole di accoglimento, viene comunicata all’impresa interessata il lotto o l’area disponibile, individuato a giudizio insindacabile del Consorzio, l’esatta ubicazione dello stesso, la sua superficie e il costo a mq e  ogni altro onere aggiuntivo, oppure in caso di rigetto dell’istanza  saranno comunicati motivi del rigetto e/o l’archiviazione della istanza. 

L’individualizzazione e la scelta delle specifiche localizzazione è di competenza esclusiva del Consorzio.
Articolo 4
            Graduatoria
In presenza di più domande di  preassegnazione o assegnazione eccedenti la disponibilità delle aree, il Consorzio deciderà discrezionalmente procedendo con metodo comparativo  e tenendo prioritariamente conto della natura dell’iniziativa, dell’investimento e dell’occupazione prevista, oltre alla valutazione di tutti gli altri requisiti del richiedente. 

In caso di pari apprezzamento e valutazione, l’assegnazione o preassegnazione viene deliberata secondo l’ordine cronologico di presentazione delle domande.
Articolo 5
Accettazione lotto o area

Il richiedente, entro e non oltre il termine indicato nella delibera di preassegnazione è obbligato a prendere visione dello stato dei luoghi dell’area assegnata e/o delle infrastrutture esistenti e a trasmettere  una dichiarazione di presa visione e di accettazione degli stessi nonché della idoneità e la congruità dell’area assegnata anche ai fini della esecuzione del progetto di iniziativa imprenditoriale, senza nulla pretendere da parte del Consorzio.

Decorso inutilmente il termine previsto ed in mancanza di accettazione formale da parte della ditta, la preassegnazione si intende decaduta e la richiesta archiviata. 
Articolo 6
Domanda di assegnazione

Nei termini e secondo le determinazioni dell’atto di preassegnazione, l’impresa istante dovrà presentare, la documentazione eventualmente richiesta,  unitamente alle dichiarazioni di cui all’articolo precedente, alla formale istanza di assegnazione ed al progetto di realizzazione delle opere.
Articolo 7
Modifiche delle imprese  

L’impresa che ha avanzato istanza di preassegnazione o assegnazione dell’area che, durante il corso dell’istruttoria, abbia mutato o trasformato la ragione o denominazione sociale, la forma giuridica, la compagine, ovvero sia entrata in compartecipazione con altre imprese, potrà chiedere il proseguimento dell’istruttoria a nome del nuovo soggetto giuridico.


L’accettazione di tale richiesta è subordinata all’acquisizione della documentazione           ex art. 10 della legge 575/65 e succ. mod. ed int. relativa al nuovo soggetto subentrante, ai sensi della normativa vigente. Il nuovo soggetto dovrà assumere nei confronti del Consorzio gli stessi obblighi assunti dal precedente soggetto.

 Tale disposto trova applicazione anche nel caso di trasformazione da Ditta individuale a Società di persona /capitali. 
Articolo 8
Provvedimento di assegnazione dell’area

Il Consorzio esaminata positivamente la documentazione tecnico amministrativa presentata dalla ditta preassegnataria, delibera l’assegnazione dell’area e la conformità urbanistica del progetto  da trasmettere al Comune competente per territorio.

Il provvedimento sarà comunicato al richiedente.

E’ fatto divieto di qualunque utilizzazione dell’area assegnata per scopi diversi da quelli previsti per l’assegnazione
Articolo 9
Adempimenti  e stipula della convenzione
Entro il termine massimo di giorni 30 dal ricevimento della comunicazione di assegnazione, dovrà essere stipulata la convenzione che regola i rapporti tra l’Ente e l’assegnatario. All’atto della stipula della convezione, l’istante deve aver versato a titolo di anticipazione di quanto indicato in delibera il 70% dell’importo dovuto previsto e per l’acquisizione del terreno, oltre IVA  se dovuta, unitamente al contributo infrastrutturale agglomerato e di ogni altro onere aggiuntivo.     
Nel caso di terreni già di proprietà dell’Ente sarà presentata dal Consorzio al Comune competente una DIA avente ad oggetto l’esecuzione della recinzione del fondo assegnato.
L’assegnatario o il proprietario è obbligato a iniziare i lavori per la recinzione del suolo, allo scadere del trentesimo giorno dalla notificazione della D.I.A. e a terminarli entro i successivi venti giorni
L’esecuzione di tali lavori è a totale carico  dell’assegnatario.

Stipulata la convenzione, l’assegnatario dovrà immediatamente intraprendere il procedimento per il rilascio del Permesso di Costruire relativo alle opere da realizzare presso il comune competente.

La ricevuta di tale richiesta dovrà essere trasmessa in copia al Consorzio il quale si riserva di verificare trimestralmente l’andamento per il rilascio del Permesso di costruire. 

La mancanza anche di uno degli adempimenti comporterà per l’impresa la decadenza automatica dall’assegnazione stessa.    
Articolo 10
Inadempienza o espressa rinuncia
Nel caso che, per inadempienza del soggetto interessato, l’iniziativa non venga realizzata, ovvero vi sia una espressa rinuncia alla stessa, il Consorzio restituirà i contributi ricevuti, mentre quelli in conto acquisto terreni saranno restituiti, senza aggravio di interessi, successivamente all’accredito delle somme dovute  dalle nuove ditte subentranti all’assegnazione.
Articolo 11
Atto di cessione

L’atto definitivo di cessione, sarà stipulato entro e non oltre il termine di 30 giorni dalla sottoscrizione della convezione prevista dall’articolo 9 e contestualmente l’assegnatario verserà il restante 30% a saldo del dovuto.

La stipula avverrà tramite Notaio designato dal Consorzio, salvo diverso accordo tra le parti.


I suoli e gli immobili di proprietà del Consorzio, sono garantiti liberi da ipoteche ed altri pesi ed oneri pregiudizievoli dipendenti da fatto proprio e vengono trasferiti nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano e come pervenuti al Consorzio stesso a seguito di decreti di esproprio ovvero di qualunque altro titolo di provenienza che li riguardano. 

Le spese contrattuali e qualunque altra tassa, imposta etc. consequenziali relativi ai contratti di cessione ed eventualmente di retrocessione sono a carico dell’impresa richiedente.
Articolo 12
Inalienabilità degli immobili

Gli immobili assegnati dal Consorzio o che comunque hanno formato oggetto di convenzioni e/o di atti definitivi di cessione, sono inalienabili a terzi in qualunque forma, anche a titolo di conferimenti in natura a Società, Consorzi, Associazione, ecc, che comporti il trasferimento del diritto di proprietà o il trasferimento e/o la costituzione di altro diritto reale o personale sul bene medesimo per un periodo di dieci anni successivi dalla data del trasferimento della proprietà e/o dalla data di registrazione della convenzione se già proprietario del terreno. 
Se nel corso dei dieci anni la ditta assegnataria volesse trasferire l’area assegnata e i sovrastanti immobili al altri, dovrà  chiedere preventivamente l’autorizzazione al Consorzio , il quale potrà esercitare il diritto di prelazione.
Articolo 13
Diritto di prelazione

Nel caso in cui il Consorzio attivi la prelazione, onde favorire il perseguimento delle proprie finalità istituzionali, si procederà come appresso:
1. Il Consorzio eserciterà il diritto di prelazione entro nel termine di 30 giorni dal ricevimento di compiuta e dettagliata proposta di vendita;

2. Nel caso di non esercizio del diritto di prelazione, il Consorzio autorizzerà il trasferimento dell’immobile previa valutazione della documentazione antimafia relativa all’acquirente e richiederà il versamento di un contributo percentuale sul valore della cessione che sarà determinato annualmente dal CdA. Lo stesso contributo è dovuto nel caso di locazione  dell’azienda previa autorizzazione dell’Ente.
Articolo 14
Ampliamenti

Gli assegnatari, ove abbiamo nell’istanza di preassegnazione, manifestato l’esigenza di ulteriori aree per eventuali e futuri ampliamenti, il Consorzio assegna quella necessaria per l’insediamento o l’iniziativa immediatamente realizzabile  e preassegna,  quella ulteriore, concedendo termine improrogabile   non superiore a tre anni per la presentazione della relativa domanda di assegnazione.

  Il prezzo del terreno sarà quello vigente al momento della stipula dell’’atto di cessione.
Articolo 15
 Inizio lavori e attività produttiva


I lavori di costruzione dovranno essere iniziati  entro e non oltre il termine di un anno dal rilascio del Permesso di costruire, ai sensi dell’art. 15 del  DPR 6 giugno 2001, n. 380, e comunque non oltre due anni dalla presa di possesso, così come previsto dall’art.6, comma 6 della LR 13/97 e succ. mod.


Nel caso di mancata adozione da parte della competente autorità comunale,  del provvedimento conclusivo del procedimento per il rilascio del permesso di costruire entro il termine previsto dall’art. 20 del DPR  6 giugno 2001, n. 380 l’interessato al fine di ottenere il relativo titolo potrà intraprendere la procedura prevista dal successivo articolo 21. (Poteri sostitutiivi)

Il termine di inizio dei lavori può essere prorogato dal Consorzio per non più di un anno, su richiesta degli interessati soltanto per gravi e giustificati motivi e con adozione di apposito provvedimento.


Il termine di cui al precedente comma è da intendersi perentori.


Trascorsi inutilmente i termini di cui sopra e nel caso in cui trascorsi ulteriori quattro anni senza che gli impianti siano entrati in funzione, dette aree rientreranno nella disponibilità del Consorzi senza maggiorazione di prezzo e senza possibilità di opposizione da parte degli assegnatari, secondo quanto previsto dalla LR 13/1997.

Articolo 16
Risoluzione e retrocessionee
Qualsiasi violazione degli obblighi contrattualmente assunti determinerà la risoluzione dell’atto di convezione.

Costituisce altresì motivo di risoluzione dell’atto di assegnazione:

1. Nell’ipotesi in cui non sia stata realizzata alcuna costruzione e/o opera, nel rispetto dei termini previsti nell’atto di convenzione,  il Consorzio disporrà la restituzione al cessionario di una somma pari al 90% del prezzo pagato per l’acquisto del terreno, esclusa la corresponsione di ulteriori somme a qualunque titolo, trattenendo la rimanente parte pari al 10% a titolo di penale.

 In tali casi la risoluzione implica l’immediato ritrasferimento del terreno in capo al Consorzio.

2 Nell’ipotesi in cui sono stati realizzati, parzialmente o totalmente senza che sia avviata alcuna attività produttiva,  manufatti, impianti o altre strutture di difficoltosa rimozione,  conformi al progetto approvato, il consorzio potrà acquistare anche detti manufatti corrispondendo  all’assegnatario una somma che sarà determinata secondo il criterio stabilito nell’articolo 12 del presente Regolamento.

In tali casi la risoluzione implica l’immediato trasferimento degli immobili in capo al Consorzio.

Ove difetti la possibilità di riutilizzare o ridestinare i manufatti insistenti sull’area, il consorzio può disporre la riduzione in ripristino, diffidando l’assegnatario a provvedere alla rimozione dei manufatti entro un congruo termine, comunque non superiore a 90 giorni.

Nel caso in cui la ditta non vi provveda, in sostituzione di essa potrà provvedere il consorzio trattenendo l’importo delle relative spese sulla quota del prezzo di vendita da restituire, salvo il recupero dell’eventuale differenza.

Qualora il consorzio non ritenga di dover disporre la riduzione in ripristino delle opere resteranno di proprietà del Consorzio in virtù di accessione, escluso ogni diritto dell’assegnatario a compensi, risarcimenti e/o indennizzi.
L’assegnatario si obbliga a non mutare attività senza preventiva autorizzazione del Consorzio. Qualora l’assegnatario fosse una società  sarà considerata cessione e quindi vietato il trasferimento di quote e di azioni in misura superiore al 50% (cinquanta per cento), senza il preventivo assenso del Consorzio. Qualsiasi atto di vendita, trasferimento o locazione in violazione degli obblighi suddetti sarà del tutto inefficace nei confronti del Consorzio e determinerà la risoluzione dell’atto di assegnazione. L’assegnatario dovrà in tali casi, consegnare gli immobili entro  trenta giorni dalla notifica di declaratoria di risoluzione da parte del Consorzio medesimo. Nella suddetta ipotesi di risoluzione il Consorzio dovrà restituire l’importo ricevuto, senza la corresponsione di alcun interesse, per la cessione del terreno oltre al 50% del valore delle costruzioni al prezzo di costo valutato al momento della costruzione stessa;  impianti e macchinari resteranno di proprietà dell’assegnatario acquirente che dovrà però asportarli a sua cura e spese entro 30 giorni. Qualora prima del termine di dieci anni l’acquirente intendesse per fondati motivi trasferire il bene a terzi, dovrà chiedere l’autorizzazione al Consorzio indicando i motivi, i quali per essere ritenuti validi, dovranno essere di notevole gravità. Il Consorzio in seguito a tale domanda potrà autorizzare la cessione a terzi e la decisione del Consorzio sarà discrezionale e mai contestuale da parte dell’acquirente. In caso di diniego dell’autorizzazione, ogni vendita eseguita in contrasto con ciò sarà ritenuta illegittima con le conseguenze di risoluzione su indicate. 
Articolo 17
Utilizzazione parziale dell’area ceduta

Qualora dopo cinque anni dalla cessione venga constatata dal Consorzio, una utilizzazione del suolo sostanzialmente inferiore a quella originariamente pianificata, questi potrà ottenere la restituzione della superficie non utilizzata

In tal caso sarà corrisposto al cessionario l’originario prezzo di cessione attualizzato all’anno solare di riferimento, secondo i corrispondenti indici ISTAT, con immediato trasferimento dell’immobile in capo al Consorzio.
Il Consorzio, si riserva altresì la facoltà di procedere ad una riduzione proporzionale dell’area assegnata qualora il progetto esecutivo preveda un minor sfruttamento dell’area assegnata rispetto a quanto indicato all’atto di assegnazione, senza che siano fornite le necessarie motivazioni.
Articolo 18
Prezzo di vendita

 Il Consorzio, entro il 31 dicembre di ogni anno determina, con apposita delibera, il prezzo di vendita dei suoli, calcolato per metro quadrato di superficie, da richiedere nell’anno successivo agli assegnatari e/o preassegnatari.

Il prezzo di vendita sarà  determinato dal costo di acquisizione e sulla base dei servizi e dei miglioramenti intervenuti.

Gli assegnatari proprietari delle aree devono corrispondere al Consorzio il contributo di infrastrutturazione determinato con appostito atto deliberativo. 
Per questo, al fine di realizzare le necessarie opere di urbanizzazione dell’agglomerato, il Consorzio attiverà prioritariamente fonti pubbliche di finanziamento. Qualora queste non fossero disponibili o lo fossero solo in parte, tutte le aziende insediate, sia quelle preesistenti al PRT Consortile che quelle insediatesi successivamente parteciperanno al pagamento delle opere infrastrutturali delle somme direttamente investite dal Consorzio.
Articolo 19
Installazioni varie
All’assegnatario o proprietario o affittuario è fatto divieto di installare o collocare, senza il preventivo nulla osta del Consorzio, cartelloni o altro materiale pubblicitario

E’ fatto divieto di installare all’interno dei lotti antenne e/o ripetitori non funzionali all’attività ivi svolta, se non per iniziativa del Consorzio.
Articolo 20
Servitù

Il Consorzio si riserva il diritto di imporre, anche successivamente all’atto pubblico di cessione del suolo, senza obbligo di pagare corrispettivo alcuno, servitù di elettrodotto, metanodotto, acquedotto e fognatura e servitù telefonica sugli spazi facente parte delle aree consortili non coperti da edifici, nell’ambito di una più razionale distribuzione d’impianti e servizi della zona industriale.
 La ditta assegnataria, si obbliga a riconoscere la natura coattiva di dette servitù in quanto scaturenti da esigenze di piena attuazione del piano regolatore della zona, si obbliga di per se e suoi aventi causa a qualsiasi titolo a consentirne la costituzione senza corrispettivo di sorta, assumendo specifico obbligo ad intervenire nei relativi atti di costituzione di servitù a semplice richiesta del Consorzio.
Articolo 21
Controlli
Il Consorzio si riserva la facoltà di procedere alle opportune verifiche sull’utilizzazione dell’area o degli immobili assegnati. A questo scopo i funzionari del consorzio a ciò incaricati , avranno libero accesso ai cantieri di lavoro ed avranno diritto di ottenere le informazioni necessarie, redigendo apposito verbale firmato da ambo le parti.

Qualora occorra assicurare il segreto commerciale e industriale sulla consistenza e lo stato di avanzamento dei lavori, saranno prese le opportune precauzioni al riguardo d’intesa fra il Consorzio e l’assegnatario.

La ditta assegnataria si impegna su richiesta del Consorzio a fornire le informazioni necessarie riguardanti il complesso industriale al fine della verifica del mantenimento della destinazione dello stesso. 
Articolo 22
Frazionamento

Il proprietario di un'area assegnata non può frazionare la stessa senza il preventivo nulla osta del Consorzio.


Il frazionamento di un lotto o di più lotti autonomi o continui è autorizzabile a condizione che vengano mantenuti gli originari indici edificatori e le previsioni di PRT.
Articolo 23
Concessione finanziamenti e Società di leasing

 
La proprietà del suolo assegnato potrà essere trasferita, previo assenso del Consorzio a primaria Società di Leasing, a condizione che nel relativo contratto venga espressa la menzione degli obblighi che l’impresa ha assunto con il Consorzio,che la stessa società di leasing dichiara preventivamente di assumere a proprio carico e venga individuato, quale utilizzatore finale, l’assegnatario, che rimane comunque co-obbligato nei confronti del Consorzio.
Al fine di favorire la concessione di finanziamnti in favore delle ditte assegnatarie, il Consorzio secondo  quanto previsto dall’art. 63 della Legge 488/98 dichiara che le clausole e condizioni dedotte dal presente regolamento non sono opponibili agli Istituti di Credito che compiono le operazioni finanziarie predette con erogazione di crediti ad utilizzo controllato. Il Consorzio riconosce pertanto i diritti e le garanzie reali che verranno acquisite degli istituti di Credito  per il buon fine dei finanziamenti aventi le finalità sopra indicate; gli istituti mutuanti potranno, quindi per il recupero del proprio credito, promuovere l’alienazione degli immobili e diritti acquisiti in garanzia, senza dover sottostare alle clausole e condizioni previste dal presente regolamento.
Articolo 24
Edifici Plurimi

Qualora l’istanza di assegnazione contenga la richiesta di realizzare edifici plurimi o complessi polifunzionali, comunque sempre a sostegno dello sviluppo economico complessivo, l’assegnatario dovrà sottoscrivere apposita specifica convenzione nella quale sarà indicato:

· oggetto e destinazione dell’intervento;

· tipologia degli immobili da realizzare;

· computo metrico estimatorio dell’intero intervento;

· opere infrastrutturali previste nel progetto.

Nella medesima convenzione sulla base delle documentazioni presentate sarà determinato il prezzo di cessione degli immobili agli operatori terzi.


Al fine di evitare possibile controversie i preliminare di vendita dovranno portare la clausola condizionante che prevede la cessione degli immobili successivamente alla adozione di specifica delibera di assegnazione da parte del Consorzio come previsto nell’art. 8.

Al fine del perseguimento dell’interesse generale, il 10% della volumetria realizzabile  dovrà essere ceduta al Consorzio. Comunque in sede di stipula della Convezione potranno essere previsti accordi specifici in relazione all’intervento proposto.
Articolo 25
Riacquisto lotti e/o stabilimenti improduttivi  

Ai sensi dell’art. 63 della Legge 23 dicembre 1998 n. 448:
a) Il Consorzio ha la facoltà di riacquistare la proprietà delle areee cedute per le iniziative industriali o artigianali e di servizio nell’ipotesi in cui il cessionario non realizzi lo stabilimento del termine di cinque anni dalla cessione e nella ipotesi in cui sia cessata l’attività industriale o artigianale  e di servizio da più di tre anni.

b) Nell’ipotesi di esercizio della facoltà di cui al punto precedente , il Consorzio dovrà corrispondere la cessionario il prezzo attualizzato di acquisto delle aree e per quanto riguarda gli stabilimenti, il valore di questi ultimi come determinato da un perito nominato al Presidente del Tribunale competente per territorio, decurtato dei contributi pubblici attualizzati e ricevuti dal cessionario per la realizzazione dello stabilimento.

c) Il Consorzio può esercitare le facoltà dei suddetti punti anche in presenza di procedura concorsuale. 

Articolo 26
Foro competente


Salvo che sia stabilito diversamente, il Foro competente in via esclusiva per ogni eventuale controversia è quello di Latina.

Articolo 27
Giudizio Arbitrale


Qualunque contestazione o vertenza sorta fra le parti sull’interpretazione, esecuzione e risoluzione del presente contratto dovrà essere risolta con Giudizio arbitrale. Il Collegio sarà composto di tre arbitri, dei quali due nominati dalla parti, uno per ciascuna, il terzo arbitro, che avrà funzioni di presidente, verrà nominato di comune accordo dai primi due ed in caso di mancato accordo dal Presidente del  Tribunale di Latina.  Il Collegio arbitrale emetterà giudizio inalabile senza formalità di procedura e secondo equità entro il termine di novanta giorni e a tale giudizio la parti si impegnano a sottomettersi. 
Articolo 28
Norme in materia di privacy


In conformità al D lgs 196/03 e ss mm ii il Consorzio garantisce il rispetto dei dati personali nel rispetto delle normativa vigente. 

Articolo 29
Norma transitoria


Per i procedimenti in corso non ancora pervenuti al convenzionamento, l’approvazione del Regolamento comporta l’adeguamento ai termini da questo previsti. 
Articolo 30 
Allegati

Sono parte integrante del presente Regolamento gli allegati allo stesso e contrassegnati con le lettere A) B).









ALL. “A”
CONSORZIO PER LO SVILUPPO INDUSTRIALE 
DEL SUD PONTINO

Lungomare Caboto – Area Agip –04024   G  A E T A 

Ente   Pubblico   Economico- Legge 5 ottobre 1991, n.317
ATTO DI ASSEGNAZIONE 

Il giorno …………………..…del mese di ………………………dell’anno……………….., presso la sede del Consorzio per lo Sviluppo Industriale del Sud Pontino – Centro Intermodale Loc. Vivano –Gaeta

SONO PRESENTI

………………………….n. a . ……………. il ……………………… – non in proprio ma nella qualità di ……………………………..del Consorzio per lo Sviluppo Industriale del sud Pontino con sede in Gaeta – Lungomare Caboto Area Agip CF 81003650595, che nel corso dell’atto sarà chiamato “ Consorzio”.

E il  …………………………………………………….nato a …………………. il ……………….– Codice 
Fiscale n°. 
…………………………………. nella qualità 
di ……………………………….della 
ditta 
……………………………………..con sede 
legale in 
…………………………via……………………………N°…………- 
Partita IVA n°…………………., 
ditta richiedente 
l’assegnazione del lotto n°. …………..nell’agglomerato 
industriale di …………………………………….. in 
Comune di ………………………che nel 
corso dello 
atto verrà chiamata “ditta assegnataria”. 

PREMESSO

· che il Consorzio è stato istituito con Decreto del Presidente della Repubblica n.719 del 20.03.1968;

· che la Legge Regionale n.13 del 29.05.1997 ha fissato termini precisi per l’insediamento degli opifici  nelle aree degli agglomerati industriali;

· che con deliberazione del Consiglio Regionale del Lazio n. 378 del 21/06/1978 è stato approvato il P. R .T. del Consorzio;

· che con deliberazione del Consiglio Regionale del Lazio n°.53 del 08.10.2008 è stata approvata la Variante al PRT Consortile per il Comune di SPIGNO SATURNIA;
· che con delibera del C.d.A. n°. 100/09 del 07.10.2009 è stato approvato il “ Regolamento per l’assegnazione dei suoli all’interno dell’Agglomerato industriale di S. Stefano in Comune di Spigno S. ” che si allega sotto la lettera “ A “;
Detti costituiti dichiarano e convengono quanto segue:

a -  la ditta ha inoltrato istanza al Consorzio per ottenere l’assegnazione dei terreni di cui al lotto n°………nell’agglomerato industriale di…………………….in Comune di ………………., ………in proprietà dell’istante per edificarvi un opificio per lo svolgimento dell’attività di …………………………....; 
b -  il C.d.A. del Consorzio, considerata l’istanza meritevole di accoglimento, con delibera del C.d.A. n° ……….del …………………………, che si allega sotto la lettera “ B “ ha assegnato il lotto n°………nell’agglomerato industriale di…………………….in Comune di ………………; 
TANTO PREMESSO

Il Consorzio assegna alla ditta ……………………………..con sede 
legale in …………………via ……………………….. , n°…….. - Partita IVA n°……………………………………, che accetta, l’assegnazione del lotto n°……………nell’agglomerato industriale di…………………….in Comune di ………………. costituito dai seguenti terreni riportati nel N.C.T. di ………………. al foglio…… particelle n………………………………………………………..per complessivi mq………………… per lo svolgimento dell’attività di …………………………………………….. 

La ditta assegnataria si obbliga a mantenere la destinazione degli immobili secondo quanto approvato nei grafici di progetto con delibera del C.d.A. n°………del………………………….che formano parte integrante della presente Convenzione anche se non materialmente allegati.

Il prezzo di assegnazione/cessione del lotto n°……… nell’agglomerato industriale di…………………….in Comune di ………………a carico della ditta assegnataria è determinato come appresso:

1) Il prezzo di cessione dei terreni di cui al lotto n°…… nell’agglomerato industriale di…………………….in Comune di ……………… costituito dalle seguenti particelle riportati nel N.C.T. di ………………. al foglio…… particelle n………………………………………………………..per complessivi mq…………………è stabilito concordemente in €…………………………….( ………………………………….) da pagarsi con le seguenti modalità:

-


-


In merito al pagamento 
dei contributi di cui alla delibera n. …….. del …………….il 
prezzo di 
assegnazione a carico della ditta assegnataria è 
determinato nel 
seguente modo:
1. Contributo spese generali : mq………….. x €. …………. /mq. = €…… …… + IVA 
20% che sarà pagato contestualmente alla firma del presente atto. 
2. Contributo oneri di urbanizzazione : mq. …………….. x €. ………../mc.. = €. …………………………+ IVA 20% che sarà pagato contestualmente alla firma del presente atto. 

3. Contributo per stipula Convenzione : €. ……….. + Iva 20% che sarà pagato contestualmente alla firma del presente atto .
4. Registrazione del presente atto, all’Agenzia delle Entrate, a carico della ditta assegnataria. 
La ditta assegnataria è obbligata nei confronti del Consorzio secondo quanto previsto dalla delibera del C.d.A. 151/07 del 20.12.2007 e s.m.e i. nei casi appresso indicati:

· per gli immobili concessi in locazione, è dovuto al Consorzio un contributo pari al 2,50% + IVA 20% del canone di locazione annuo;

· per la cessazione di attività e riavvio e/o subentro di attività con il mantenimento della stessa tipologia di attività, nulla è dovuto;

· per la cessione di immobili e attività che comportano altra tipologia di attività, sia pure nel rispetto del PRT, è dovuto un contributo al Consorzio pari al 2,50% +IVA 20% dell’importo di cessione;

· per la cessione di immobili con attività mai iniziata, in caso di attivazione di quanto previsto nella Convenzione, è dovuto un contributo al Consorzio del 2,50% +IVA 20% dell’importo di cessione.

La ditta assegnataria si obbliga a rispettare i termini di cui alla L.R. 13/97 Art.7 comma 6° di inizio dei lavori entro un anno dal rilascio del Permesso dI Costruire , ultimazione entro tre anni ed entrata in funzione  entro quattro anni.



La ditta assegnataria al fine di consentire una coordinata organizzazione 
dell’agglomerato si obbliga espressamente per sé e per gli aventi causa:
1. a costruire lo stabilimento in maniera conforme al progetto presentato al Consorzio e da questo approvato nonché a sottoporre alla preventiva approvazione dell’Ente i progetti relativi ad eventuali ampliamenti, modifiche e varianti. I progetti approvati dal Consorzio saranno poi trasmessi al Comune di competenza per il rilascio del Permesso di Costruire.
2. a fornire al Consorzio le notizie e le documentazioni che potranno essere richieste dall’Ente sia per agevolare la verifica del soddisfacimento degli obblighi assunti dalla Ditta stessa all’atto dell’assegnazione sia per fini statistici;
3. a rispettare e accettare tutte le norme, disposizioni, istruzioni da emanarsi dal Consorzio, da organismi da questi promossi o da Enti preposti relativi alla disciplina delle opere e servizi e/o uso comune (quale per esempio la gestione dei servizi) dell’Agglomerato;
4. a rimborsare al Consorzio, secondo quanto previsto dall’Art. 5 comma “e” L.R.13/97, le spese di manutenzione e gestione degli impianti, delle strade, delle aree a verde e per la pubblica illuminazione .Tale incombenza cesserà solo quando tali impianti e servizi saranno prese in carico dai Comuni competenti per territorio. 
La ditta assegnataria ed i suoi aventi causa si obbliga nella progettazione, nella realizzazione ed esercizio dello stabilimento come sopra destinato:
a) ad osservare tutte le cautele necessarie ed opportune per garantire agli addetti allo stabilimento le migliori condizioni di lavoro nel rispetto delle vigenti legislazioni in materia;
b) ad attuare nei processi di lavorazione e produzione tutti quegli accorgimenti che consentano il massimo risparmio di acqua, il riciclo ed il recupero della stessa e delle sostanze disperse. Si obbliga altresì ad eseguire contestualmente allo edificio la rete di fognatura interna i cui scarichi verso la rete principale dovranno essere realizzati in punti e con le modalità che verranno indicate dal Consorzio. Gli scarichi dovranno essere sottoposti a processi che ne garantiscono la perfetta uniformità alle vigenti normative in materia,  nonché alle prescrizioni del Consorzio e degli altri Enti a ciò deputati per legge. Il progetto della rete fognaria e dell’eventuale impianto di depurazione interni allo stabilimento, dovranno essere sottoposti all’esame e accettati dal Consorzio e dall’ Autorità a ciò preposta;
c) a dotare il lotto del verde e delle piantagioni necessarie ed utili agli addetti mettendo a dimora almeno n. 1 albero ogni 200 mq di lotto,  di altezza media e tipico della zona ;
d) a prevedere locali di abitazioni solo per il personale di custodia nei limiti previsti dal P. R. T .;
e) a prevedere all’interno dello stabilimento aree di stazionamento per autotreni e per altri mezzi di trasporto al fine di assicurare una normale circolazione sulle strade dell’agglomerato, prevenendone lo ingombro da parte di automezzi;
f) a costruire a propria cura e spese, provvedendo poi alla manutenzione, i   
passi carrabili di accesso allo stabilimento con 
pavimentazione identica a 
quella della strada antistante, in 
punti 
che non siano d’angolo tra due strade 
e non siano 
incompatibili con la posizione di impianti di pubblici servizi 
(pozzetti, pali dell’illuminazione, caditoie, ecc.) e provvedendo allo 
scarico delle 
acque meteoriche;
g) a progettare ed attuare la propria attività produttiva in modo da evitare inconvenienti, comprese le immissioni di fumo alle vicine zone abitate e/o agricole;
h) ad allacciarsi a sue spese ai punti di consegna per i servizi quali  rete idrica, reti fognarie, rete del gasa, rete elettrica e rete telefonica;
i) La ditta assegnataria nella piena consapevolezza dell’importanza della utilizzazione più oculata possibile di energia si impegna a studiare ed attuare il massimo risparmio di energia nel processo produttivo e ad esaminare tutte le possibilità di impiego di energie alternative (pannelli solari, pompe di calore, ecc.).
La ditta assegnataria si impegna a compiere ogni sforzo al fine di conseguire gli obiettivi finali riguardanti l’impiego delle unità lavorative previste nell’istanza  di assegnazione, consapevole della importanza che questo riveste per la salvaguardia degli interessi generali patrocinati dal Consorzio.

Il presente atto è soggetto al pagamento dell’IVA e quindi si invocano tutte le agevolazioni fiscali previste a favore dei Consorzi per le aree ed i Nuclei di Sviluppo Industriali dall’Art. 148 I° comma del T.U. 30.06.1997 n. 1523 e successive applicazioni  (DPR n.218 del 06.03.1978 Art.22 e 24 e DPR 29.09.1973 n. 601).

Ogni e qualunque spesa, tassa, imposta e diritto inerente e conseguente al presente atto di assegnazione rimane a carico dell’assegnatario.

La ditta assegnataria dichiara di firmare e di accettare l’assegnazione suddetta alle condizioni tutte del “Regolamento” a questo atto che ne forma parte integrante e sostanziale e che la ditta medesima dichiara di accettare tutte le condizioni in ogni sua parte, senza eccezioni ed esclusioni e con modalità e termini in esso specificate, insieme considerati, ed ognuno per sé essenziali e determinanti per il consenso del Consorzio.

Letto confermato e sottoscritto.

PER IL CONSORZIO 


 PER LA DITTA ASSEGNATARIA      

Agli effetti degli artt. 1341 e 1342 del C.C. la sottoscritta Ditta dichiara di approvare specificatamente le disposizioni degli articoli seguenti dell’allegato “ Regolamento” :

Art. 12
Inalienabilità degli immobili.
Art. 13
Diritto di prelazione a favore del Consorzio.
Art. 16 
Risoluzione e retrocessione.
Art. 25
Riacquisto lotti e/o stabilimenti improduttivi.
Art. 26 
Foro competente.

Art. 27
Giudizio arbitrale.

                                                       

PER LA DITTA ASSEGNATARIA







ALL. “B”

CONSORZIO PER LO SVILUPPO

INDUSTRIALE DEL SUD PONTINO

04024      GAETA 
    Ente   Pubblico   Economico- Legge 5 ottobre 1991, n.317

OGGETTO : - RICHIESTA DI ASSEGNAZIONE AREA per la costruzione di uno stabilimento 

industriale nella zona industriale del Sud Pontino

1) Denominazione della Società o Ditta e forma giuridica (1) :

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Sede: località __________________________________________________________________

Via _________________________________________________n. _______ Tel. ____________

Fax __________________________

Iscrizione alla CCIAA di (2)______________________________Pos.______________________

Ramo di Attività (3) _____________________________________________________________

Classe di Attività (3) _____________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Anno di inizio dell’attività (4) ___________ località ___________________________________

Nome, cognome, anno di nascita e qualifica professionale dei principali esponenti ( titolari, soci, amministratori, ecc.) ____________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Tipo di produzione (5) : __________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3) Superficie necessaria per l’impianto: MQ ____________________________________________

- di cui coperti MQ _____________________________________________________________

- per futuri ampliamenti MQ ______________________________________________________

- Dimensione lotto di terreno MQ. __________________________________________________

4) Addetti previsti:

- dirigenti 

n. ____________________

di cui nuovi posti n._________________

- impiegati 

n. ____________________

di cui nuovi posti n._________________

- operai

n. ____________________

di cui nuovi posti n._________________

- apprendisti
n. ____________________

di cui nuovi posti n._________________


TOTALE
N.




TOTALE 
     N.

- manodopera saltuaria o stagionale n. _______________________________________________

- percentuale di personale femminile sul totale degli addetti _____________%

- addetti previsti nelle fasi successive n. _____________

5) Investimento complessivo previsto €. _______________________________________________

- nelle eventuali fasi successive       €. _______________________________________________

6) Necessità di energia elettrica, espressa in KW di potenza installata:

KW __________________________________________________________________________

7) Necessità di acqua per uso potabile e industriale espressa in MC/giorno:

MC/giorno ____________________________________________________________________

8) Necessità di gas metano per usi industriali espressa in MC./anno:

MC./anno _____________________________________________________________________

9) Necessità di numeri telefonici n. ___________________________________________________

10) Eventuale previsione di scarichi inquinanti o altre cause di molestia e sistemi da adottare per la 

loro eliminazione

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

11) Eventuali cause di incompatibilità localizzativa con altri generi di attività e distanze di sicurezza

in senso sia attivo che passivo_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

12) Dichiarazione circa il rispetto delle normative di cui alla Legge 13/89 – DPR n°. 203/88 – D. 

L.vo n°. 277/91 – L. n°. 46/90 – L. n°. 10/91 con rispettive s.m. e i.
13) Previsioni in tonnellate/anno di merci in arrivo e di merci in partenza :

- via mare tonn./anno____________

- via ferrovia tonn./anno__________

- via gomma tonn/anno__________

14) In caso di acquisizione di area con procedura espropriativa, il sottoscritto, si obbliga espressamente a sollevare il Consorzio da ogni aggravio diretto o indiretto di spesa, inerente e/o conseguente ad eventuali impugnative ai decreti di esproprio promosse dai proprietari dei terreni espropriati o da altri aventi diritto, sia per differenza di prezzo o di indennità di esproprio, sia per interessi legali, che per qualunque altro titolo. Il sottoscritto accetta incondizionatamente, quanto previsto dalla Legge Regionale n°.13 del 29 Maggio 1997 Art.7 comma 6°.
15) Il sottoscritto presta il consenso alla trattazione dei dati ai sensi della Legge Privacy T.U. n°.196 del 30.06.2003.

16) Il sottoscritto, nella qualità di cui sopra, dichiara di aver preso visione per accettazione del vigente Regolamento dei Suoli per gli insediamenti, approvato con delibera del C.d.A. 101/08 del 19.11.2008 e s.m. e i. - 

DATA____________________

FIRMA AUTENTICATA NEI MODI DI LEGGE

Allegati:
1) relazione programmatica ( Business - Plan)  (7)

2) Scheda ciclo produttivo e scarichi liquami (8)

3) Ricevuta di versamento di €. 250,00 +Iva 20% per istruttoria pratica di assegnazione da versarsi alla Tesoreria del Consorzio – Banca Monte dei Paschi di Siena  Agenzia di Gaeta codice IBAN IT 52 D 1030 73990 000001145987 e/o con bollettino postale C/C N°. 32199408;

4)certificati (C.C.I.A.A.) con certificazione antimafia  e fotocopia di attribuzione del    la Partita IVA e Codice Fiscale;
5) Scheda Identificativa con informativa ai sensi del DLvo n. 196/2003.

NOTE ESPLICATIVE

(1)
Specificare se ditta individuale, S.n.c., S.p.A., ecc.

(2)
Allegare i relativi certificati (C.C.I.A.A.) con certificazione antimafia  e fotocopia di 

attribuzione della Partita IVA e Codice Fiscale;

(3)
Indicare l’attività industriale (piccola - media - grande) secondo la classificazione ISTAT ed 


una sintetica descrizione delle lavorazioni o del tipo di produzione

(4)
Barrare se ditta di nuova costituzione non ancora in attività

(5)
Sintetica descrizione del tipo di produzione precisando se l’attività produce rumori, polveri


fumi ed odori

(6)
Per le ditte già in attività indicare, suddivisi per qualifiche, quali sono i nuovi posti di lavoro


che vengono creati con il trasferimento dell’attività nella zona industriale

(7)
La relazione programmatica ( Business - Plan) dovrà essere idonea a configurare esattamente le caratteristiche e lo scopo dell’iniziativa con l’indicazione dei tempi di realizzazione e di entrata in funzione degli impianti, le previsioni dei futuri ampliamenti.

(8)
Compilare in ogni sua parte la scheda tecnica con particolare attenzione alla descrizione del 

ciclo produttivo (materie entranti, rifiuti prodotti e loro smaltimento, depurazione acque, uso di energie alternative, forme di risparmio energetico adottabile nel ciclo produttivo, ecc.)

SCHEDA TECNICA DEL CICLO PRODUTTIVO ALLEGATA ALLA RICHIESTA DI ASSEGNAZIONE DI LOTTO INDUSTRIALE

1) Materie entranti nel ciclo produttivo -tipi e qualità, composizione

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2) Fasi di lavorazione - impianti e cicli tecnologici

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3) Prodotti intermedi e finiti

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Sottoprodotti e residui - scarti - rifiuti solidi __________________________________________

_______________________________________ produzione giornaliera Kg ________________

Modo di allontanamento e smaltimento finale ________________________________________

_____________________________________________________________________________

4) Approvvigionamento idrico _______________________________________________________

Consumi per i processi produttivi mc. ______________________________________________

Consumi per il raffreddamento impianti mc. _________________________________________

Consumi per i servizi igienici mc. __________________________________________________

Acque riciclate per ______________________________________ mc. ____________________

Acque di rifiuto-quantità giornaliera mc. ____________________________________________

Dalla lavorazione - mc. _________________________________________________________

Per raffreddamento - mc. ________________________________________________________

Per servizi igienici - mc. _________________________________________________________

5) Impianti previsti per l’abbattimento fumi

Caratteristiche tecniche __________________________________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6) Fumi e vapori emessi nell’atmosfera - qualità dei fumi

Combustibili impiegati __________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

Quantità giornaliera prevista _____________________________________________________

Periodi di attività del forno _______________________________________________________

nella settimana __________________________ nella giornata ___________________________

Sostanze emesse con il fumo:

Anidride solforosa SO2 _______________________ Mmg./mc. __________________________

Ossido di carbonio __________________________ Mmg./mc. ___________________________

Ossidi di azoto _____________________________ Mmg./mc. ___________________________

Composti del piombo ________________________ Mmg./mc ___________________________

Polveri inerti sospese ________________________ Mmg./mc ___________________________

Altre sostanze __________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Note ed osservazioni

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_______________________ lì ________________________

Firma Autenticata nei modi di legge del Legale Rappresentante  


■ PERSONA FISICA
Il/la sottoscritto/a __________________________________________________________________

                                                          (cognome)                       (nome)

nato/a______________________________ (___________) il _________________________________

                              (comune)                    (prov.)

 e residente in _______________________ (__________) in via _____________________________

                              (comune)                    (prov.)

________________ ____________________________________________________________________

(eventuale recapito postale se diverso dall’indirizzo di residenza)

CF: _________________________________________________________________________________

■ PERSONA GIURIDICA

Il/la sottoscritto/a __________________________________________________________________

                                                          (cognome)                       (nome)

nato/a______________________________ (___________) il _________________________________

                              (comune)                    (prov.)

 e residente in _______________________ (__________) in via _____________________________

                              (comune)                    (prov.)

□ titolare di ditta individuale     □ legale rappresentante

della ditta/società __________________________________________________________________

                                                                     (denominazione e tipo) 

codice fiscale ______________________________ Partita IVA _____________________________

con sede legale in ________________________________ prov. ______________ CAP _________

                              (residenza in caso di persona fisica)

via ____________________________________________________________________ n. __________

tel. _________________________ fax ____________________ e mail _________________________

sede amministrativa in ___________________________ prov.________________ CAP ________
tel. __________________________fax ____________________e mail _________________________

_____________________________________________________________________________________

(eventuale recapito postale se diverso dall’ indirizzo della sede)
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Si informa che i dati acquisiti ed in possesso di questo Ente sono oggetto di trattamento nel pieno rispetto della normativa e secondo principi di correttezza, liceità, trasparenza e tutela della riservatezza e dei diritti previsti.


Ai sensi della normativa indicata, forniamo le seguenti indicazioni:

1. I dati personali  sono trattati con l’ausilio di strumenti cartacei, elettronici o comunque automatizzati, al fine di memorizzarti, gestirli e trasmetterli.

Sono conservati in ambienti in cui è controllato l’accesso e conservati per la durata prevista dalla Legge alla fine distrutti. 

2. Verranno trattati esclusivamente per gli scopi connessi all'attività del Consorzio.

Il loro trattamento è presupposto indispensabile per gli adempimenti connessi alle iniziative e allo svolgimento delle funzioni istituzionali dell’Ente, e l'eventuale diniego al consenso comporta l'impossibilità per il Consorzio di erogarli.

3. I dati personali vengono comunicati agli Enti ed alle Autorità competenti per l’adempimento agli obblighi di legge e/o di regolamento, degli addetti alla promozione delle attività istituzionali e  potranno, altresì, essere utilizzati per finalità statistiche in forma anonima ed aggregata.

I dati, in nessun caso,  saranno diffusi presso terzi.

4. In particolare i dati verranno trattati per finalità connesse allo svolgimento, tra l’atro delle seguenti attività:

-   

Aspetti amministrativi-contabili;

-   Attività di pianificazione territoriale;

- Acquisizione/espropriazione ed assegnazione e cessione di immobili per la realizzazione di nuove attività imprenditoriali;

-   Realizzazione di infrastrutture, loro gestione e manutenzione.

5. Titolare del trattamento è il Presidente dell’Ente ed il responsabile del trattamento dei dati è il Direttore dello stesso. 

6. L’interessato gode dei diritti assicurati dall'art. 7 del citato D. Lgs. 196/2003, che potranno essere esercitati secondo quanto previsto dal successivo  l'art. 8, mediante apposita richiesta al titolare o al responsabile del trattamento.

7. In relazione a quanto descritto, con la sottoscrizione della presente, l’interessato esprime libero consenso ai trattamenti indicati.

Gaeta, _______________
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SCHEDA IDENTIFICATIVA


(DA RESTITUIRE DEBITAMENTE COMPILATA AL CONSORZIO ANCHE VIA FAX AL N. 0771/471172)











INFORMATIVA ai sensi dell’art. 13 del Decreto Legislativo 196/2003
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